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MAÃU HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ MÖÔÙN THEO CAÙC CHÖÔNG TRÌNH TRÔÏ CAÁP 

 

1. Caùc Beân vaø Caên 
Nhaø ÔÛ: 

Caùc beân cuûa Thoûa Thuaän naøy laø ____(A)____ ____________________, sau ñaây goïi laø 
Chuû Nhaø, vaø ______________________________(B)____________________________, 
sau ñaây goïi laø Ngöôøi Thueâ. Chuû Nhaø cho (Nhöõng) Ngöôøi Thueâ möôùn caên nhaø ôû soá 
__(C)____, toïa laïc taïi 
__________________________(D)_______________________________________ 
thuoäc döï aùn khu cö nguï coù teân goïi laø ______(E)_______________________________. 
 

2. Khoaûng Thôøi Gian 
(Thôøi Haïn): 

Thôøi haïn sô khôûi cuûa Thoûa Thuaän naøy baét ñaàu vaøo ____(F)_____ vaø keát thuùc vaøo 
____(G)_____. Sau khi thôøi haïn sô khôûi keát thuùc, Thoûa Thuaän tieáp tuïc coù hieäu löïc trong 
nhöõng kyø haïn keá tieáp daøi moät _______(H)____, tröø khi töï ñoäng chaám döùt theo ñoaïn vaên 
23 cuûa Thoûa Thuaän naøy. 
 

3. Tieàn Thueâ: Ngöôøi Thueâ ñoàng yù traû $____(I)__ cho khoaûng thôøi gian chöa troïn thaùng keát thuùc vaøo 
_____(J)______. Sau ñoù, Ngöôøi Thueâ ñoàng yù traû khoaûn tieàn thueâ $_(K)_ moãi thaùng. Soá 
tieàn naøy ñaùo haïn vaøo ngaøy ____(L)____ cuûa thaùng taïi 
____________________(M)_________________________________________________
____________________________________________________________. Ngöôøi Thueâ 
hieåu raèng tieàn thueâ haøng thaùng thaáp hôn giaù thò tröôøng (chöa ñöôïc taøi trôï) ñoái vôùi caên 
nhaø ôû naøy. Soá tieàn thueâ giaûm thaáp naøy nhôø vaøo moät trong hai ñieàu: Nôï vay mua nhaø 
theo döï aùn naøy ñöôïc HUD (Department of Housing and Urban Development, hay Boä 
Phaùt Trieån Gia Cö vaø Ñoâ Thò) taøi trôï, vaø/hoaëc haøng thaùng HUD coù traû theâm moät khoaûn 
tieàn cho Chuû Nhaø treân danh nghóa Ngöôøi Thueâ. Soá tieàn haøng thaùng (neáu coù) maø HUD 
chi traû nhaân danh Ngöôøi Thueâ ñöôïc goïi laø khoaûn hoã trôï ngöôøi thueâ nhaø vaø ñöôïc ghi taïi 
doøng "Khoaûn Hoã Trôï" (Assistance Payment) cuûa maãu Sôû Höõu Chuû Chöùng Nhaän Tuaân 
Haønh Theå Thöùc Thueâ Möôùn vaø Xaùc Nhaän Ngöôøi Thueâ Hoäi Ñuû Ñieàu Kieän cuûa HUD, 
vaø maãu ñoù chính laø Baûn Ñính Keøm Soá 1 cuûa Thoûa Thuaän naøy. 
 

4. Thay Ñoåi Phaàn 
Tieàn do Ngöôøi Thueâ 
traû: 

Ngöôøi Thueâ hieåu raèng soá tieàn thueâ maø mình chi traû vaø/hoaëc khoaûn hoã trôï do HUD chi 
traû nhaân danh Ngöôøi Thueâ coù theå seõ thay ñoåi trong thôøi haïn hieäu löïc cuûa Thoûa Thuaän 
naøy neáu: 
a. Theo ñuùng caùc theå thöùc cuûa HUD, Ngöôøi Ñieàu Haønh Hôïp Ñoàng (Contract 

Administrator, hay CA) (chaúng haïn nhö Cô Quan Gia Cö Coâng Coäng (Public 
Housing Agency)) hoaëc HUD nhaän thaáy laø caàn phaûi taêng giaù tieàn thueâ; 

 

b. HUD hoaëc Ngöôøi Ñieàu Haønh Hôïp Ñoàng thay ñoåi baát cöù khoaûn trôï caáp naøo cho 
tieän ích hay dòch vuï ñöôïc nhaéc ñeán khi tính toaùn phaàn tieàn do Ngöôøi Thueâ traû; 

 

c. tieàn lôïi töùc, soá ngöôøi trong gia hoä cuûa Ngöôøi Thueâ - hoaëc caùc yeáu toá khaùc ñöôïc 
nhaéc ñeán khi tính toaùn phaàn tieàn cuûa Ngöôøi Thueâ - ñaõ thay ñoåi, vaø theå thöùc 
HUD quy ñònh phaûi ñieàu chænh tieàn thueâ, hoaëc khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ, 
töông öùng vôùi thay ñoåi ñoù; 
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 d. theå thöùc chaám döùt trôï caáp hay taùi chöùng nhaän cuûa HUD ñoøi hoûi phaûi thay ñoåi 
tieàn thueâ hoaëc khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ; 

 

e. theå thöùc HUD duøng ñeå tính toaùn tieàn thueâ hay khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ 
ñaõ thay ñoåi; hoaëc 

 

f. Ngöôøi Thueâ khoâng cung caáp thoâng tin veà lôïi töùc, thaønh phaàn gia ñình hoaëc caùc 
yeáu toá khaùc theo yeâu caàu cuûa Chuû Nhaø. 

 

 Chuû Nhaø ñoàng yù chæ aùp duïng nhöõng thay ñoåi veà tieàn traû cuûa Ngöôøi Thueâ hoaëc khoaûn hoã 
trôï ngöôøi thueâ nhaø ñuùng vôùi khuoân khoå thôøi gian vaø theå thöùc ñieàu haønh ñaõ ñònh trong 
caùc caåm nang, höôùng daãn vaø quy ñònh (cuûa HUD) lieân quan ñeán coâng vieäc ñieàu haønh 
chöông trình trôï caáp ña gia ñình. Chuû Nhaø ñoàng yù thoâng baùo baèng vaên baûn cho Ngöôøi 
Thueâ bieát tröôùc ít nhaát 30 ngaøy veà baát cöù gia taêng naøo trong tieàn traû cuûa Ngöôøi Thueâ, 
ngoaïi tröø nhö ñaõ löu yù trong caùc ñoaïn vaên 11, 15 hay 17. Thoâng Baùo naøy cho bieát 
khoaûn tieàn môùi maø Ngöôøi Thueâ caàn phaûi traû, ngaøy maø soá tieàn ñoù hieäu löïc, vaø lyù do thay 
ñoåi tieàn thueâ. Thoâng Baùo cuõng cho bieát raèng Ngöôøi Thueâ coù theå gaëp maët Chuû Nhaø ñeå 
thöông löôïng vaán ñeà thay ñoåi tieàn thueâ. 
 

5. Phuï Phí Traû Treã vaø 
Chi Phieáu Bò Traû Laïi: 

Neáu Ngöôøi Thueâ khoâng chi traû toaøn boä soá tieàn thueâ ñaõ ghi roõ taïi ñoaïn vaên 3 tröôùc khi 
ngaøy thöù 5 trong thaùng thì Chuû Nhaø seõ thaâu theâm leä phí $5 vaøo ngaøy thöù 6 trong thaùng. 
Vaø sau ñoù, cöù moãi moät ngaøy chöa traû tieàn thueâ tieáp noái trong thaùng thì Chuû Nhaø laïi 
thaâu theâm $1. Chuû Nhaø khoâng ñöôïc chaám döùt Thoûa Thuaän naøy vì lyù do khoâng noäp phuï 
phí traû treã, nhöng coù quyeàn chaám döùt Thoûa Thuaän naøy vì lyù do khoâng traû tieàn thueâ, nhö 
ñaõ trình baøy trong ñoaïn vaên 23. Chuû Nhaø seõ thaâu theâm leä phí $__(N)___ vaøo laàn thöù 
nhì - hoaëc baát cöù laàn naøo keá tieáp - neáu chi phieáu khoâng ñöôïc chaáp nhaän (bò traû laïi). 
Nhöõng phuï phí nhaéc ñeán trong ñoaïn vaên naøy ñeàu goäp theâm vaøo vôùi khoaûn tieàn thueâ 
haøng thaùng thöôøng leä maø Ngöôøi Thueâ phaûi traû.  
 

6. Tình Traïng cuûa Caên 
Nhaø ÔÛ 

Khi kyù teân vaøo Thoûa Thuaän naøy, Ngöôøi Thueâ thöøa nhaän laø caên nhaø an toaøn, saïch seõ vaø 
ôû trong tình traïng toát. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù laø moïi ñoà gia duïng maùy moùc vaø trang thieát bò 
trong caên nhaø ôû ñeàu hoaït ñoäng toát, ngoaïi tröø nhö ñaõ trình baøy trong baûn Baùo Caùo Kieåm 
Tra Caên Nhaø ÔÛ (Unit Inspection Report) - ñaây chính laø Baûn Ñính Keøm Soá 2 cuûa Thoûa 
Thuaän naøy. Ngöôøi Thueâ cuõng hieåu raèng Chuû Nhaø khoâng höùa seõ trang hoaøng, chænh ñoåi, 
söûa chöõa hay taân trang caên nhaø, ngoaïi tröø nhö ñaõ lieät keâ trong Baùo Caùo Kieåm Tra Caên 
Nhaø ÔÛ. 
 

7. Thu Tieàn Tieän Ích 
vaø Dòch Vuï: 

Caùc baûng sau ñaây trình baøy caùch chi traû tieàn tieän ích vaø dòch vuï lieân quan ñeán quaù trình 
truù nguï trong caên nhaø. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù raèng caùc baûng naøy trình baøy chính xaùc nhöõng 
tieän ích vaø dòch vuï ñaõ ñöôïc Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ chi traû 
 

 
  



OMB Approval 2502-0204 
Exp 03/31/2014 

 
“Taøi lieäu naøy laø baûn dòch cuûa vaên kieän phaùp lyù do HUD ban haønh. HUD cung caáp baûn dòch naøy vôùi muïc ñích duy nhaát laø giuùp 
quyù vò deã daøng hieåu roõ quyeàn haïn vaø nghóa vuï cuûa mình. Baûn tieáng Anh cuûa taøi lieäu naøy laø vaên kieän chaùnh thöùc, hôïp phaùp vaø 
ñeå ñoái chieáu. Baûn dòch khoâng phaûi laø taøi lieäu chaùnh thöùc.” 
 

 Page 3 of 15                                    Form HUD-90105-a_Vietnamese 
                                                                                                                                               12/2007 

 
 a. Ngöôøi Thueâ phaûi traû tieàn tieän ích ghi trong coät (1). Phaûi tröïc tieáp chi traû cho 

haõng tieän ích töông öùng. Caùc muïc trong coät (2) ñöôïc goäp vaøo phaàn tieàn maø 
Ngöôøi Thueâ phaûi traû. 

 

 (1) 
 

Ñaùnh daáu "x" cho tieän 
ích naøo ñöôïc Ngöôøi 

Thueâ tröïc tieáp chi traû 
 

___(O)____ 
__________ 
__________ 
__________ 
__________ 
__________ 

 

 

 

Daïng tieän ích 
Söôûi Ñeøn Ñieän Naáu 
beáp Nöôùc Daïng khaùc 
(Ghi roõ. 
 
 
 
__________ 
__________ 

(2) 
 

Ñaùnh daáu "x" cho tieän ích naøo ñaõ 
goäp trong Tieàn Thueâ 

 
____(O)___ 
__________ 
__________ 
__________ 
__________ 
__________ 

  

b. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù traû cho Chuû Nhaø soá tieàn ghi trong coät (3) vaøo ngaøy ñaùo 
haïn tieàn thueâ. Chuû Nhaø xaùc nhaän laø HUD ñaõ uûy quyeàn cho mình thu moùn tieàn 
ghi trong coät (3), vaø soá tieàn ghi trong coät (3) ñoù khoâng vöôït quaù khoaûn möùc ñaõ 
ñöôïc HUD cho pheùp. 

 

 

Ñaäu xe Daïng khaùc (Ghi roõ.) 
_______________ 
_______________ 
 

(3)  
 

Ghi soá tieàn $ maø Ngöôøi Thueâ traû cho Chuû Nhaø 
(khoâng phaûi laø Tieàn Thueâ) 

$___(O)____ 
$__________ 
$__________ 

 
 
8. Tieàn Ñaët Coïc: 

 
Ngöôøi Thueâ ñaõ ñaët coïc $__(P)__ cho Chuû Nhaø. Chuû Nhaø seõ giöõ soá tieàn ñaët coïc naøy 
suoát thôøi gian Ngöôøi Thueâ soáng taïi caên nhaø ôû. Sau khi Ngöôøi Thueâ doïn khoûi caên nhaø, 
Chuû Nhaø seõ xaùc ñònh xem Ngöôøi Thueâ coù ñöôïc hoaøn traû moät phaàn hay toaøn boä khoaûn 
ñaët coïc hay khoâng. Soá tieàn hoaøn traû ñöôïc xaùc ñònh theo nhöõng theå thöùc vaø ñieàu kieän 
sau ñaây. 
 
a. Ngöôøi Thueâ chæ hoäi ñuû ñieàu kieän ñöôïc hoaøn traû tieàn ñaët coïc neáu trao cho Chuû 

Nhaø moät vaên baûn thoâng baùo tröôùc 30 ngaøy veà yù ñònh doïn ñi - ñuùng nhö ñaõ ñoøi 
hoûi trong ñoaïn vaên 23 - tröø khi Ngöôøi Thueâ khoâng theå thoâng baùo vì nhöõng lyù 
do vöôït quaù taàm kieåm soaùt cuûa mình. 
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b. Sau khi Ngöôøi Thueâ doïn khoûi choã ôû, Chuû Nhaø seõ thanh tra nôi ñoù vaø ñieàn baûn 
Baùo Caùo Kieåm Tra Caên Nhaø ÔÛ khaùc. Chuû Nhaø seõ cho pheùp Ngöôøi Thueâ tham 
döï vaøo coâng vieäc kieåm tra, neáu Ngöôøi Thueâ yeâu caàu nhö vaäy. 

 

c. Chuû Nhaø seõ hoaøn traû soá tieàn ñaët coïc cho Ngöôøi Thueâ, coäng vôùi laõi suaát tính ôû 
möùc _(Q) _%, baét ñaàu töø ___(R)___ , tröø ñi baát cöù moùn tieàn naøo caàn giöõ laïi ñeå 
trang traûi chi phí cho: 

 

(1) tieàn thueâ chöa traû; 

(2) nhöõng hö hoûng thieät haïi khoâng phaûi laø hao moøn thoâng thöôøng vaø chöa 
lieät keâ trong baûn Baùo Caùo Kieåm Tra Caên Nhaø ÔÛ; 

(3) phuï phí traû treã tieàn thueâ vaø chi phieáu bò traû laïi, nhö ñaõ trình baøy taïi 
ñoaïn vaên 5; vaø 

(4) phuï phí 'chöa traû laïi chìa khoùa', nhö ñaõ trình baøy taïi ñoaïn vaên 9. 

d. Chuû Nhaø ñoàng yù hoaøn traû soá tieàn ñaõ tính toaùn taïi ñoaïn vaên 8c trong voøng _(S) 
_ ngaøy sau khi Ngöôøi Thueâ ñaõ doïn haún khoûi caên nhaø ôû, giao laïi quyeàn söû duïng 
nôi ñoù cho Chuû Nhaø, vaø baùo cho Chuû Nhaø bieát ñòa chæ môùi cuûa mình. Chuû Nhaø 
cuõng trao cho Ngöôøi Thueâ moät danh saùch - döôùi daïng vaên baûn - nhöõng leä phí 
ñaõ tröø khoûi soá tieàn ñaët coïc. Neáu Ngöôøi Thueâ khoâng ñoàng yù vôùi Chuû Nhaø veà 
caùc khoaûn ñaõ khaáu tröø vaø yeâu caàu gaëp maët tröïc tieáp thì Chuû Nhaø cuõng ñoàng yù 
ñoùn tieáp Ngöôøi Thueâ vaø baøn luaän thaân maät veà nhöõng gì coøn tranh caõi. 

e. Neáu coù nhieàu ngöôøi cuøng thueâ möôùn moät caên nhaø ôû thì Nhöõng Ngöôøi Thueâ 
ñoàng yù laø hoï seõ töï thöông löôïng cuï theå vôùi nhau veà vieäc phaân chia soá tieàn 
hoaøn traû. Chuû Nhaø coù theå giao traû tieàn cho baát cöù Ngöôøi Thueâ naøo ñaõ ghi roõ taïi 
ñoaïn vaên 1 cuûa Thoûa Thuaän naøy. 

f. Ngöôøi Thueâ hieåu raèng Chuû Nhaø seõ khoâng khaáu tröø tieàn thueâ trong thaùng cuoái 
cuøng - hoaëc chi phí söûa chöõa maø Ngöôøi Thueâ coøn nôï theo ñoaïn vaên 11 - ra 
khoûi Tieàn Ñaët Coïc. 

 

9. Chìa Khoùa vaø OÅ 
Khoùa: 

Ngöôøi Thueâ ñoàng yù khoâng laép ñaët theâm hoaëc thay môùi caùc oå khoùa hay caùnh coång taïi 
baát cöù cöûa caùi hoaëc cöûa soå naøo cuûa caên nhaø khi Chuû Nhaø chöa cho pheùp baèng vaên baûn. 
Neáu Chuû Nhaø chaáp thuaän yeâu caàu cuûa Ngöôøi Thueâ veà vieäc laép ñaët oå khoùa, thì Ngöôøi 
Thueâ ñoàng yù giao cho Chuû Nhaø moät chìa khoùa cuûa moãi oå khoùa. Khi Thoûa Thuaän naøy 
chaám döùt thì Ngöôøi Thueâ ñoàng yù hoaøn traû taát caû caùc chìa khoùa cuûa choã ôû cho Chuû Nhaø. 
Ñoái vôùi moãi chìa khoùa khoâng traû laïi, Chuû Nhaø seõ thaâu $ ___(T)_ töø Ngöôøi Thueâ. 
 

10. Baûo Döôõng:  
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a. Chuû Nhaø ñoàng yù: 
 

(1) doïn deïp moïi khu vöïc chung cuûa khu cö nguï theo ñònh kyø; 
(2) giöõ an toaøn cho caùc cô sôû vaø khu vöïc chung; 
(3) lo lieäu coâng vieäc thaâu gom vaø ñoå boû raùc vaø chaát thaûi; 
(4) giöõ cho moïi trang thieát bò vaø maùy moùc gia duïng ñeàu an toaøn vaø hoaït 

ñoäng toát; 
(5) mau choùng thöïc hieän coâng taùc söûa chöõa caàn thieát trong chöøng möïc 

hôïp lyù; 
(6) giöõ cho heä thoáng chieáu saùng beân ngoaøi luoân luoân hoaït ñoäng toát; 
(7) lo lieäu dòch vuï dieät tröø loaøi aên haïi, neáu caàn thieát; vaø 
(8) baûo trì ñaát ñai vaø caây coû. 

b. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù: 
 

(1)  giöõ cho caên nhaø luoân luoân saïch seõ; 

(2) luoân luoân söû duïng moïi ñoà gia duïng, ñoà ñaïc coá ñònh vaø trang thieát bò 
sao cho an toaøn vaø ñuùng vôùi muïc ñích ñaõ döï ñònh; 

(3) khoâng xaû raùc baäy baï treân maët ñaát hoaëc khu vöïc chung cuûa khu cö 
nguï; 

(4) khoâng phaù huûy, boâi xaáu, laøm haïi hay thaùo gôõ baát cöù phaàn naøo cuûa 
caên nhaø ôû, khu vöïc chung, hoaëc neàn ñaát cuûa khu cö nguï; 

(5) nhanh choùng baùo cho Chuû Nhaø bieát veà baát cöù hö hoûng truïc traëc naøo 
trong heä thoáng oáng nöôùc, ñoà ñaïc coá ñònh, ñoà gia duïng, thieát bò söôûi 
vaø laøm maùt, hoaëc taïi baát cöù phaàn naøo khaùc cuûa caên nhaø hay cô sôû 
lieân quan; vaø 

(6) doïn boû raùc vaø chaát thaûi khaùc ra khoûi nhaø ôû theo caùch an toaøn vaø saïch 
seõ. 

11. Hö Haïi: Khi coù hö haïi xaûy ra do söï baát caån, söû duïng sai hay sô suaát töø phía Ngöôøi Thueâ, gia 
ñình hoaëc khaùch khöùa, thì Ngöôøi Thueâ cuõng ñoàng yù chi traû: 
 

a. phí toån cuûa moïi coâng vieäc söûa chöõa, vaø thöïc hieän ñieàu naøy trong voøng 30 ngaøy 
sau khi Chuû Nhaø yeâu caàu traû chi phí söûa chöõa; vaø 

 

b. tieàn thueâ trong thôøi gian caên nhaø ôû bò hö haïi, duø cho coù theå truù nguï ñöôïc hay 
khoâng. Ngöôøi Thueâ hieåu raèng HUD seõ khoâng bao traû tieàn hoã trôï trong baát cöù 
thôøi khoaûng naøo maø mình khoâng theå truù nguï taïi ñoù. Vaø trong baát kyø giai ñoaïn 
naøo nhö vaäy, Ngöôøi Thueâ ñoàng yù traû tieàn thueâ theo giaù thò tröôøng ñaõ ñöôïc 
HUD pheâ chuaån thay vì khoaûn thueâ möôùn ñaõ ghi taïi ñoaïn vaên 3 cuûa thoûa thuaän 
naøy. 
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12. Haïn Cheá Söûa Ñoåi: Khoâng ñöôïc thöïc hieän baát cöù coâng vieäc söûa ñoåi, theâm thaét hay taân trang naøo trong hoaëc 
taïi khuoân vieân neáu Chuû Nhaø chöa ñoàng yù tröôùc baèng vaên baûn. Chuû Nhaø ñoàng yù taïo 
phöông tieän thích nghi hôïp lyù cho Ngöôøi Thueâ taøn taät hoäi ñuû ñieàu kieän, keå caû vieäc söûa 
ñoåi quy ñònh, chaùnh saùch hay theå thöùc, vaø thöïc hieän - ñoàng thôøi cuõng chi traû cho - nhöõng 
ñieàu chænh cô caáu cuûa caên nhaø ôû hoaëc khu vöïc chung. Chuû Nhaø khoâng nhaát thieát phaûi 
taïo phöông tieän thích nghi naøo ñoøi hoûi phaûi söûa ñoåi veà maët caên baûn ñoái vôùi chöông trình 
cuûa mình, hoaëc seõ gaây khoù khaên raéc roái ñaùng keå veà maët taøi chaùnh vaø ñieàu haønh. Coù theå 
xem caùc quy ñònh taïi 24 CFR, Phaàn 8. Ngoaøi ra, neáu coâng taùc ñieàu chænh keát caáu caàn 
thöïc hieän laïi thaät söï gaây khoù khaên raéc roái ñaùng keå veà maët taøi chaùnh vaø ñieàu haønh, thì 
Chuû Nhaø phaûi cho pheùp Ngöôøi Thueâ thöïc hieän vaø chi traû cho hoaït ñoäng söûa ñoåi ñuùng 
theo Ñaïo Luaät Gia Cö Coâng Baèng (Fair Housing Act). 
 

13. Nhöõng Haïn Cheá 
Toång Quaùt: 

Ngöôøi Thueâ phaûi soáng trong caên nhaø, vaø nôi ñoù phaûi laø choán thöôøng truù duy nhaát cuûa 
Ngöôøi Thueâ. Ngöôøi Thueâ chæ ñöôïc söû duïng khuoân vieân ñaõ ñònh nhö choã ôû cuûa rieâng 
mình vaø cuûa nhöõng ngöôøi ñaõ lieät keâ trong maãu Sôû Höõu Chuû Chöùng Nhaän Tuaân Haønh 
Theå Thöùc Thueâ Möôùn vaø Xaùc Nhaän Ngöôøi Thueâ Hoäi Ñuû Ñieàu Kieän cuûa HUD (Baûn 
Ñính Keøm 1). Ngöôøi Thueâ chæ ñoàng yù cho pheùp nhöõng ngöôøi khaùc thöôøng truù trong caên 
nhaø sau khi ñaõ ñöôïc Chuû Nhaø chaáp thuaän tröôùc baèng vaên baûn. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù 
khoâng: 
 

a. cho thueâ laïi hay chuyeån nhöôïng caên nhaø ôû, hoaëc baát cöù phaàn naøo cuûa nôi ñoù; 
 

b. söû duïng caên nhaø ôû vaøo muïc ñích phi phaùp; 
 

c. döï phaàn vaøo hoaëc dung tuùng hoaït ñoäng phi phaùp trong caên nhaø ôû, taïi khu vöïc 
chung, hay treân neàn ñaát cuûa khu cö nguï; 

 

d. nuoâi giöõ baát cöù thuù cöng hay ñoäng vaät naøo khaùc trong caên nhaø ôû maø chöa ñöôïc 
Chuû Nhaø cho pheùp tröôùc baèng vaên baûn; tuy nhieân, Chuû Nhaø seõ cho pheùp Ngöôøi 
Thueâ nuoâi giöõ con thuù caàn thieát döôùi daïng phöông tieän thích nghi hôïp lyù cho 
tình traïng taøn taät cuûa Ngöôøi Thueâ, vaø cuõng cho pheùp thuù phuïc vuï ñi chung vôùi 
ngöôøi khaùch vieáng taøn taät naøo caàn coù con thuù ñoù döôùi daïng phöông tieän thích 
nghi cho tình traïng taøn taät cuûa hoï; hoaëc 

 

e. gaây ra hay dung tuùng tieáng oàn hoaëc haønh ñoäng naøo gaây phieàn haø vaø ñoäng 
chaïm ñeán quyeàn haïn hay söï an nhaøn cuûa haøng xoùm. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù giöõ 
cho aâm löôïng cuûa moïi maùy thu thanh, maùy nghe ñóa, tivi hoaëc nhaïc cuï ñeàu ôû 
möùc khoâng laøm phieàn xoùm gieàng. 

 

14. Noäi Quy: Ngöôøi Thueâ ñoàng yù tuaân haønh Noäi Quy cuûa Toøa Nhaø (House Rules) - ñaây chính laø Baûn 
Ñính Keøm Soá 3 cuûa Thoûa Thuaän naøy. Ngöôøi Thueâ cuõng ñoàng yù tuaân haønh nhöõng quy 
ñònh phuï troäi khaùc ñöôïc laäp ra sau ngaøy Thoûa Thuaän naøy coù hieäu löïc neáu: 
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a. caùc quy ñònh naøy lieân quan hôïp lyù ñeán tình hình an toaøn, baûo trì vaø veä sinh cuûa 
toøa nhaø, ñeán söï an toaøn, thoaûi maùi vaø thuaän tieän cuûa moïi Ngöôøi Thueâ; vaø 

 

b. Ngöôøi Thueâ nhaän ñöôïc thoâng baùo baèng vaên baûn veà quy ñònh môùi ít nhaát 30 
ngaøy tröôùc khi thöïc thi quy ñònh ñoù. 

 

15. Taùi Chöùng Nhaän 
theo Thôøi Bieåu 
Thöôøng Kyø: 

Haøng naêm, vaøo khoaûng ngaøy __(U)___ cuûa _(V)_, Chuû Nhaø seõ yeâu caàu Ngöôøi Thueâ 
khai trình lôïi töùc vaø thaønh phaàn cuûa gia hoä, ñoàng thôøi cuõng cung caáp baát cöù thoâng tin 
naøo khaùc do HUD ñoøi hoûi vì muïc ñích xaùc ñònh tieàn thueâ vaø khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi 
Thueâ, neáu coù. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù cung caáp lôøi khai chính xaùc veà thoâng tin naøy, vaø thöïc 
hieän ñieàu ñoù tröôùc ngaøy ñaõ ñònh trong yeâu caàu cuûa Chuû Nhaø. Chuû Nhaø seõ kieåm chöùng 
thoâng tin do Ngöôøi Thueâ cung caáp vaø duøng thoâng tin ñaõ kieåm chöùng naøy ñeå tính toaùn 
laïi soá tieàn thueâ vaø khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ, neáu coù. 
 

a. Neáu Ngöôøi Thueâ khoâng khai trình thoâng tin taùi chöùng nhaän caàn thieát tröôùc 
ngaøy ñaõ ñònh trong yeâu caàu cuûa Chuû Nhaø, thì Chuû Nhaø seõ aùp duïng caùc daïng 
phaït vaï sau ñaây. Chuû Nhaø chæ coù theå aùp duïng nhöõng kieåu caùch phaït naøy ñuùng 
vôùi theå thöùc ñieàu haønh vaø khuoân khoå thôøi gian ñaõ ñònh trong caùc caåm nang, 
höôùng daãn vaø quy ñònh (cuûa HUD) lieân quan ñeán coâng vieäc ñieàu haønh chöông 
trình trôï caáp ña gia ñình. 

 

(1) Yeâu caàu Ngöôøi Thueâ traû khoaûn tieàn cao hôn so vôùi tieàn thueâ theo giaù 
thò tröôøng ñaõ ñöôïc HUD pheâ chuaån cho caên nhaø ôû. 

 
(2)  Gia taêng tieàn thueâ sau khi tieán haønh coâng vieäc taùi chöùng nhaän maø 

khoâng thoâng baùo tröôùc 30 ngaøy nhö ñaõ ñoøi hoûi trong ñoaïn vaên 4 cuûa 
Thoûa Thuaän naøy. 

 
b. Ngöôøi Thueâ coù theå yeâu caàu gaëp maët tröïc tieáp vôùi Chuû Nhaø ñeå baøn caõi baát cöù 

thay ñoåi naøo veà tieàn thueâ hoaëc khoaûn hoã trôï sau khi tieán haønh coâng vieäc taùi 
chöùng nhaän. Neáu Ngöôøi Thueâ thaät söï yeâu caàu gaëp maët thì Chuû Nhaø cuõng ñoàng 
yù ñoùn tieáp Ngöôøi Thueâ vaø baøn luaän veà caùch tính toaùn tieàn thueâ vaø khoaûn hoã 
trôï cho Ngöôøi Thueâ, neáu coù. 

 

16. Trình Baùo Thay Ñoåi Giöõa Nhöõng Laàn Taùi Chöùng Nhaän theo Thôøi Bieåu Thöôøng Kyø: 
  

a. Neáu xaûy ra baát cöù thay ñoåi naøo sau ñaây thì Ngöôøi Thueâ ñoàng yù laäp töùc thoâng 
baùo cho Chuû Nhaø bieát. 
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(1)  Coù baát kyø ngöôøi naøo doïn ñi khoûi gia hoä. 

(2)  Moät ngöôøi lôùn trong gia hoä töøng ñöôïc khai laø thaát nghieäp - trong laàn 
chöùng nhaän hay taùi chöùng nhaän gaàn ñaây nhaát - giôø ñaây ñaõ coù vieäc laøm. 

(3)  Toång lôïi töùc haøng thaùng cuûa gia hoä taêng leân $200 hoaëc hôn nöõa. 

b. Ngöôøi Thueâ coù theå trình baùo baát cöù tình traïng suït giaûm lôïi töùc naøo hay baát kyø 
thay ñoåi naøo veà nhöõng yeáu toá khaùc ñöôïc nhaéc ñeán khi tính toaùn tieàn traû cuûa 
Ngöôøi Thueâ. Chuû Nhaø seõ kieåm chöùng thoâng tin vaø giaûm bôùt tieàn thueâ theo möùc 
töông öùng, tröø khi Chuû Nhaø coù ñöôïc baèng chöùng xaùc nhaän laø suït giaûm lôïi töùc 
hay thay ñoåi veà caùc yeáu toá khaùc seõ khoâng keùo daøi quaù moät thaùng. Tuy nhieân, 
neáu lôïi töùc cuûa Ngöôøi Thueâ seõ ñöôïc khoâi phuïc moät phaàn hay toaøn phaàn trong 
voøng hai thaùng, thì Chuû Nhaø coù theå taïm hoaõn tieán trình chöùng nhaän cho tôùi khi 
bieát ñöôïc lôïi töùc môùi, nhöng soá tieàn thueâ ñöôïc giaûm bôùt seõ thuoäc daïng truy 
laõnh, vaø Chuû Nhaø khoâng theå ñuoåi Ngöôøi Thueâ ra khoûi nhaø vì lyù do khoâng chi 
traû tieàn thueâ ñaùo haïn trong khoaûng thôøi gian töø khi khai trình veà suït giaûm ñeán 
khi hoaøn taát tieán trình chöùng nhaän. Sau khi nhaän ñöôïc vaên baûn thoâng baùo veà 
baát cöù khoaûn tieàn thueâ ñaùo haïn naøo trong thôøi kyø moâ taû beân treân, Ngöôøi Thueâ 
coù ba möôi ngaøy ñeå lo chi traû, neáu khoâng thì Chuû Nhaø seõ ñuoåi hoï khoûi choã ôû vì 
lyù do khoâng thanh toaùn tieàn thueâ. (Duyeät laïi ngaøy 3/22/89) 

 

c. Neáu Ngöôøi Thueâ khoâng baùo cho Chuû Nhaø bieát veà nhöõng thay ñoåi taïm thôøi ñoù, 
thì Chuû Nhaø coù theå taêng tieàn thueâ leân ngang möùc giaù thò tröôøng ñaõ ñöôïc HUD 
pheâ chuaån. Chuû Nhaø chæ coù theå thöïc hieän ñieàu ñoù ñuùng vôùi khuoân khoå thôøi 
gian vaø theå thöùc ñieàu haønh ñaõ ñaët ra trong caùc quy ñònh, caåm nang vaø höôùng 
daãn (cuûa HUD) veà coâng vieäc ñieàu haønh chöông trình trôï caáp ña gia ñình. 

 

d. Ngöôøi Thueâ coù theå yeâu caàu gaëp maët tröïc tieáp vôùi Chuû Nhaø ñeå baøn luaän aûnh 
höôûng cuûa baát cöù thay ñoåi naøo veà lôïi töùc hay nhöõng yeáu toá khaùc ñoái vôùi tieàn 
thueâ hoaëc khoaûn hoã trôï, neáu coù. Neáu Ngöôøi Thueâ thaät söï yeâu caàu gaëp maët thì 
Chuû Nhaø cuõng ñoàng yù ñoùn tieáp Ngöôøi Thueâ vaø trình baøy caùch tính toaùn tieàn 
thueâ hoaëc khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ, neáu coù. 

 

17. Baõi Boû Trôï Caáp:  

 

a. Ngöôøi Thueâ hieåu raèng soá tieàn hoã trôï cho mình seõ bò cuùp neáu xaûy ra moät trong 
hai tröôøng hôïp thuoäc muïc 1 hoaëc 2 ôû döôùi. Chaám döùt hoã trôï nghóa laø Chuû Nhaø 
seõ chuyeån soá tieàn naøy sang hoã trôï Ngöôøi Thueâ khaùc, vaø tieàn traû cuûa Ngöôøi 
Thueâ seõ bò tính toaùn laïi. Ngoaøi ra, neáu khoaûn tieàn hoã trôï Ngöôøi Thueâ bò cuùp 
theo chuaån cöù (1) beân döôùi, thì Ngöôøi Thueâ caàn phaûi traû tieàn thueâ theo giaù thò 
tröôøng ñaõ ñöôïc HUD pheâ chuaån cho caên nhaø ôû. 
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(1) Ngöôøi Thueâ khoâng cung caáp cho Chuû Nhaø nhöõng thoâng tin hay baûn 
töôøng trình ñaõ yeâu caàu theo ñoaïn vaên 15 hay 16 trong voøng 10 ngaøy 
lòch sau khi nhaän ñöôïc thoâng baùo cuûa Chuû Nhaø veà yù ñònh chaám döùt 
khoaûn hoã trôï cho Ngöôøi Thueâ. 

 
(2) Soá tieàn maø Ngöôøi Thueâ caàn phaûi chi traû - döôùi daïng tieàn thueâ vaø tieän 

ích, theo caùc ñieàu leä vaø quy ñònh cuûa HUD - baèng vôùi Toång Tieàn Thueâ 
cuûa Gia Ñình (Family Gross Rent) ñaõ ghi treân Baûn Ñính Keøm 1. 

 
b. Chuû Nhaø ñoàng yù trao vaên baûn thoâng baùo cho Ngöôøi Thueâ bieát veà vieäc chaám 

döùt ñaõ ñònh. Thoâng baùo naøy cho Ngöôøi Thueâ bieát raèng: Trong voøng möôøi ngaøy 
lòch sau hoâm coù thoâng baùo, Ngöôøi Thueâ coù theå yeâu caàu gaëp maët tröïc tieáp vôùi 
Chuû Nhaø ñeå baøn caõi veà chaám döùt hoã trôï ñaõ nhaéc ñeán. Vaø neáu Ngöôøi Thueâ thaät 
söï yeâu caàu baøn luaän veà vieäc chaám döùt ñoù, thì Chuû Nhaø cuõng ñoàng yù ñoùn tieáp 
Ngöôøi Thueâ. 

 

c. Vieäc chaám döùt hoã trôï khoâng ñöôïc aûnh höôûng ñeán nhöõng quyeàn haïn khaùc cuûa 
Ngöôøi Thueâ theo Thoûa Thuaän naøy, keå caû quyeàn truù nguï trong caên nhaø ôû. Coù 
theå laø sau naøy seõ khoâi phuïc laïi khoaûn hoã trôï neáu Ngöôøi Thueâ tieáp tuïc khai 
trình lôïi töùc hay döõ kieän khaùc caàn coù theo theå thöùc cuûa HUD, roài Chuû Nhaø xeùt 
thaáy Ngöôøi Thueâ hoäi ñuû ñieàu kieän ñöôïc hoã trôï, vaø coù tieàn ñeå hoã trôï. 

 

18. Nghóa Vuï Hoaøn 
Traû cuûa Ngöôøi Thueâ: 

Neáu Ngöôøi Thueâ khai trình thoâng tin giaû traù treân baát cöù ñôn xin, giaáy chöùng nhaän hay 
yeâu caàu ñieàu chænh taïm thôøi naøo, hoaëc khoâng trình baùo nhöõng thay ñoåi taïm thôøi veà lôïi 
töùc cuûa gia ñình hay caùc yeáu toá khaùc nhö ñaõ ñoøi hoûi theo ñoaïn vaên 16 cuûa Thoûa Thuaän 
naøy, vaø nhôø ñoù ñöôïc traû tieàn thueâ thaáp hôn soá tieàn yeâu caàu theo coâng thöùc tính tieàn 
thueâ cuûa HUD, thì Ngöôøi Thueâ ñoàng yù hoaøn laïi cho Chuû Nhaø khoaûn cheânh leäch giöõa 
tieàn thueâ leõ ra phaûi traû vaø tieàn thueâ ñaõ traû. Ngöôøi Thueâ khoâng bò baét buoäc phaûi hoaøn laïi 
cho Chuû Nhaø nhöõng khoaûn phí thu chöa ñuû vì lyù do duy nhaát laø Chuû Nhaø khoâng tuaân 
haønh theå thöùc cuûa HUD veà tính toaùn tieàn thueâ hoaëc khoaûn hoã trôï. 
 

19. Kích Thöôùc Choã ÔÛ Ngöôøi Thueâ bieát laø HUD ñoøi hoûi Chuû Nhaø phaûi phaân boå nhaø ôû ñuùng theo vaên baûn cuûa 
Chuû Nhaø veà tieâu chuaån cö nguï. Caùc tieâu chuaån naøy bao goàm xem kích thöôùc caên nhaø, 
moái quan heä giöõa nhöõng ngöôøi trong gia ñình, tuoåi taùc vaø phaùi tính cuûa hoï, vaø sôû thích 
cuûa gia ñình. Neáu Ngöôøi Thueâ ñaõ hoaëc ñang hoäi ñuû ñieàu kieän ñöôïc nhaän caên nhaø coù 
kích thöôùc khaùc, vaø hieän coù saün daïng nhaø ôû ñoù, thì Ngöôøi Thueâ ñoàng yù: 
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a. doïn sang choã môùi trong voøng 30 ngaøy sau khi Chuû Nhaø cho bieát laø ngay taïi khu 

cö nguï ñang coù caên nhaø vôùi kích thöôùc ñuùng theo yeâu caàu; hoaëc 
 

b. vaãn truù nguï trong caên nhaø ôû hieän taïi vaø traû tieàn thueâ theo giaù thò tröôøng ñaõ 
ñöôïc HUD pheâ chuaån. 

 

20. Cho Chuû Nhaø Ra Vaøo:
  

a. Chuû Nhaø ñoàng yù chæ ñi vaøo caên nhaø ôû trong khoaûng giôø giaác hôïp lyù, thoâng baùo 
tröôùc moät khoaûng thôøi gian hôïp lyù veà yù ñònh ñi vaøo caên nhaø, vaø chæ ñi vaøo ñoù 
sau khi ñöôïc Ngöôøi Thueâ öng thuaän, tröø khi coù nhöõng tröôøng hôïp caàn gaáp 
khoâng theå thoâng baùo tröôùc, hoaëc ngoaïi tröø nhöõng gì trình baøy trong ñoaïn vaên 
(c) beân döôùi. 

 

b. Ngöôøi Thueâ ñoàng yù tröôùc veà nhöõng tröôøng hôïp ra vaøo sau ñaây: 
 

(i) Ngöôøi Thueâ ñoàng yù cho pheùp Chuû Nhaø, nhaân vieân cuûa hoï - hoaëc ngöôøi 
khaùc ñöôïc Chuû Nhaø uûy quyeàn - ñi vaøo caên nhaø ôû vì muïc ñích thöïc 
hieän nhöõng söûa chöõa hôïp lyù vaø thanh tra theo ñònh kyø. 

 

(ii) Sau khi Ngöôøi Thueâ thoâng baùo veà yù ñònh doïn ñi, thì cuõng ñoàng yù cho 
pheùp Chuû Nhaø giôùi thieäu caên nhaø vôùi khaùch haøng muoán thueâ trong 
khoaûng giôø giaác hôïp lyù. 

 

c. Neáu Ngöôøi Thueâ doïn ñi tröôùc khi keát thuùc Thoûa Thuaän naøy thì Chuû Nhaø coù theå 
ñi vaøo caên nhaø ôû ñeå trang trí, tu boå, ñieàu chænh hoaëc söûa soaïn nôi ñoù cho ngöôøi 
khaùc truù nguï. 

 

21. Nghieâm Caám Kyø 
Thò: 

Chuû Nhaø ñoàng yù khoâng kyø thò döïa treân saéc toäc, maøu da, toân giaùo, tín ñieàu, nguoàn goác 
quoác gia, phaùi tính, tuoåi taùc, tình traïng gia ñình, vaø taät nguyeàn. 
 

22. Thay Ñoåi Thoûa 
Thuaän Thueâ Möôùn: 

Neáu ñöôïc HUD chaáp thuaän tröôùc thì Chuû Nhaø coù theå thay ñoåi caùc ñieàu khoaûn vaø ñieàu 
kieän cuûa Thoûa Thuaän naøy. Baát cöù thay ñoåi naøo nhö vaäy seõ chæ coù hieäu löïc vaøo cuoái thôøi 
haïn ban ñaàu hoaëc vaøo thôøi haïn keá tieáp. Chuû Nhaø phaûi baùo cho Ngöôøi Thueâ bieát veà baát 
kyø thay ñoåi naøo, vaø phaûi ñeà nghò Ngöôøi Thueâ kyù laïi baûn Thoûa Thuaän môùi hoaëc baûn tu 
chính Thoûa Thuaän hieän taïi. Ngöôøi Thueâ phaûi nhaän ñöôïc thoâng baùo naøy ít nhaát 60 ngaøy 
tröôùc hoâm thay ñoåi thaät söï coù hieäu löïc. Ngöôøi Thueâ coù theå chaáp nhaän caùc ñieàu khoaûn 
vaø ñieàu kieän ñaõ ñoåi môùi baèng caùch kyù teân vaøo Thoûa Thuaän môùi hoaëc vaøo baûn tu chính 
Thoûa Thuaän hieän taïi roài trao laïi cho Chuû Nhaø. Vaø Ngöôøi Thueâ coù theå töø choái caùc ñieàu 
khoaûn vaø ñieàu kieän ñaõ ñoåi môùi theo caùch trao vaên baûn thoâng baùo cho Chuû Nhaø bieát yù 
ñònh chaám döùt thueâ möôùn. Ngöôøi Thueâ phaûi thoâng baùo nhö vaäy ít nhaát 30 ngaøy tröôùc 
khi thay ñoåi ñaõ ñònh coù hieäu löïc. Neáu Ngöôøi Thueâ khoâng chaáp nhaän thoûa thuaän ñaõ tu 
chính thì Chuû Nhaø seõ yeâu caàu Ngöôøi Thueâ doïn khoûi khu cö nguï nhö ñaõ quy ñònh trong 
ñoaïn vaên 23. 
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23. Chaám Döùt Thueâ 
Möôùn: 

 

 

a. Muoán chaám döùt Thoûa Thuaän naøy, Ngöôøi Thueâ phaûi trao vaên baûn thoâng baùo 
cho Chuû Nhaø 30 ngaøy tröôùc khi doïn khoûi caên nhaø ôû. 

 

b. Neáu Chuû Nhaø muoán chaám döùt Thoûa Thuaän naøy thì phaûi luoân luoân thöïc hieän 
ñuùng theo quy ñònh cuûa HUD, theo luaät leä Tieåu Bang vaø ñòa phöông, vaø theo 
caùc ñieàu khoaûn cuûa Thoûa Thuaän naøy. 

 

c. Chuû Nhaø coù theå chaám döùt Thoûa Thuaän naøy vì nhöõng lyù do sau ñaây: 
 

 1. Ngöôøi Thueâ vi phaïm traàm troïng caùc ñieàu khoaûn cuûa Thoûa  
Thuaän naøy; 
 

2. Ngöôøi Thueâ khoâng thöïc hieän phaàn nghóa vuï chaùnh cuûa mình  
theo baát kyø Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ (Landlord and 
Tenant Act) naøo cuûa Tieåu Bang; 
 

3. baát cöù Ngöôøi Thueâ, ngöôøi trong gia hoä hay vò khaùch naøo ñaõ  
coù hoaït ñoäng phaïm toäi lieân quan ñeán ma tuùy ôû trong, treân hoaëc gaàn 
khuoân vieân, vaø baát cöù ngöôøi naøo khaùc thuoäc boån phaän kieåm soaùt cuûa 
Ngöôøi Thueâ ñaõ gaây ra baát kyø hoaït ñoäng naøo nhö vaäy trong khuoân 
vieân; 
 

4. Chuû Nhaø nhaän thaáy coù ngöôøi trong gia hoä ñang söû duïng ma  
tuùy phi phaùp; 
 

5. Chuû Nhaø nhaän thaáy coù tình traïng söû duïng ma tuùy traùi pheùp  
gaây aûnh höôûng ñeán söùc khoûe, an toaøn - hoaëc quyeàn ñöôïc yeân tónh 
trong khu cö nguï - cuûa nhöõng ngöôøi thöôøng truù khaùc; 
 

6. coù hoaït ñoäng phaïm toäi töø Ngöôøi Thueâ, baát cöù ngöôøi naøo  
trong gia hoä cuûa Ngöôøi Thueâ, vò khaùch hoaëc ngöôøi khaùc thuoäc boån 
phaän kieåm soaùt cuûa Ngöôøi Thueâ: 

 
(a) gaây nguy hieåm ñeán söùc khoûe, an toaøn - hoaëc quyeàn  

ñöôïc yeân tónh trong khu cö nguï - cuûa nhöõng ngöôøi thöôøng truù 
khaùc (keå caû nhaân vieân quaûn lyù baát ñoäng saûn ñang truù nguï 
trong khuoân vieân); hoaëc 

 
(b) gaây nguy hieåm ñeán söùc khoûe, an toaøn - hoaëc quyeàn  

ñöôïc yeân tónh taïi nôi cö nguï - cuûa nhöõng ngöôøi thöôøng truù ôû 
saùt beân khuoân vieân; 
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7. neáu Ngöôøi Thueâ ñang laån troán ñeå traùnh bò truy toá, giaùm saùt  

hay giam giöõ sau khi bò keát aùn toäi hình söï, hoaëc möu toan phaïm toäi - 
vaø ñaây laø troïng toäi theo luaät leä taïi nôi maø ngöôøi ñoù chaïy troán, hoaëc ñoù 
laø tröôøng hôïp hình toäi ñoái vôùi Tieåu Bang New Jersey; 
 

8. neáu Ngöôøi Thueâ vi phaïm tình traïng quaûn cheá hoaëc taïm tha  
theo luaät Lieân Bang hay Tieåu Bang; 
 

9. Chuû Nhaø nhaän thaáy tình traïng nghieän röôïu hay kieåu caùch  
laïm duïng chaát coàn cuûa ngöôøi trong gia hoä gaây nguy hieåm ñeán söùc 
khoûe, an toaøn - hoaëc quyeàn ñöôïc yeân tónh trong khu cö nguï - cuûa 
nhöõng ngöôøi thöôøng truù khaùc; 
 

10. neáu Chuû Nhaø nhaän thaáy Ngöôøi Thueâ, baát cöù ngöôøi naøo trong  
gia hoä cuûa Ngöôøi Thueâ, vò khaùch - hoaëc ngöôøi khaùc thuoäc boån phaän 
kieåm soaùt cuûa Ngöôøi Thueâ - coù lieân can ñeán hoaït ñoäng phaïm toäi, baát 
keå laø Ngöôøi Thueâ, baát cöù ngöôøi naøo trong gia hoä cuûa Ngöôøi Thueâ, vò 
khaùch - hoaëc ngöôøi khaùc thuoäc boån phaän kieåm soaùt cuûa Ngöôøi Thueâ - 
ñaõ bò baét giöõ hay keát aùn vì hoaït ñoäng ñoù hay chöa. 
 

d. Chuû Nhaø coù theå chaám döùt Thoûa Thuaän naøy vì lyù do chaùnh ñaùng khaùc, trong ñoù 
bao goàm - nhöng khoâng giôùi haïn ôû - nguyeân nhaân laø vì Ngöôøi Thueâ töø choái 
chaáp nhaän nhöõng thay ñoåi ñoái vôùi Thoûa Thuaän naøy. Chaám döùt vì “lyù do chaùnh 
ñaùng khaùc” chæ coù hieäu löïc vaøo cuoái thôøi haïn ban ñaàu hoaëc vaøo thôøi haïn keá 
tieáp. 

 

Thuaät ngöõ 'vi phaïm traàm troïng' (material noncompliance) ñoái vôùi hôïp ñoàng thueâ möôùn 
bao goàm: (1) moät hoaëc nhieàu vi phaïm ñaùng keå ñoái vôùi hôïp ñoàng thueâ möôùn; (2) nhöõng 
vi phaïm laët vaët laäp ñi laäp laïi ñoái vôùi hôïp ñoàng thueâ möôùn, vaø vi phaïm naøy (a) laøm xaùo 
troän cuoäc soáng trong khu cö nguï; (b) aûnh höôûng xaáu ñeán söùc khoûe hay söï an toaøn cuûa 
baát cöù ngöôøi naøo, hoaëc ñeán quyeàn ñöôïc yeân tónh - trong phaïm vi thueâ möôùn vaø nhöõng 
cô sôû lieân quan - cuûa baát kyø ngöôøi thueâ naøo, (c) laøm nhieãu loaïn coâng taùc quaûn lyù khu cö 
nguï, hoaëc (d) aûnh höôûng xaáu ñeán khu cö nguï veà maët taøi chaùnh; (3) Ngöôøi Thueâ khoâng 
kòp thôøi cung caáp moïi thoâng tin caàn thieát veà lôïi töùc vaø thaønh phaàn gia hoä, hoaëc caùc yeáu 
toá ñeå cöùu xeùt xem gia hoä cuûa Ngöôøi Thueâ coù ñuû tieâu chuaån hay khoâng (keå caû - nhöng 
khoâng giôùi haïn ôû - tình traïng khoâng ñaùp öùng caùc yeâu caàu veà khai trình vaø kieåm chöùng 
Soá An Sinh Xaõ Hoäi, hoaëc khoâng kyù teân vaø noäp maãu thoûa thuaän cho laáy thoâng tin veà 
tieàn löông vaø yeâu caàu boài hoaøn töø caùc Cô Quan Thaâu Thaäp Thoâng Tin Tieàn Löông cuûa 
Tieåu Bang (State Wage Information Collection Agency)), vaø (4) khoâng chi traû tieàn thueâ 
hoaëc baát kyø moùn nôï taøi chaùnh naøo khaùc ñaõ ñaùo haïn theo hôïp ñoàng thueâ möôùn khi ñaõ 
vöôït quaù moïi thôøi kyø aân haïn cho theâm theo luaät Tieåu Bang. Neáu chi traû tieàn thueâ hoaëc 
baát kyø khoaûn nôï taøi chaùnh naøo khaùc ñaõ ñaùo haïn theo hôïp ñoàng thueâ möôùn sau ngaøy ñaùo 
haïn nhöng vaãn coøn trong thôøi kyø aân haïn theo luaät Tieåu Bang thì ñoù laø vi phaïm laët vaët. 
 

e. Neáu Chuû Nhaø muoán chaám döùt Thoûa Thuaän naøy thì Chuû Nhaø ñoàng yù seõ thoâng 
baùo baèng vaên baûn vaø cho Ngöôøi Thueâ bieát lyù do chaám döùt. Neáu Chuû Nhaø 
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chaám döùt thoûa thuaän naøy vì “lyù do chaùnh ñaùng khaùc” thì phaûi gôûi thoâng baùo 
chaám döùt qua böu tín cho Ngöôøi Thueâ vaø giao taän tay taïi caên nhaø ôû - theo cung 
caùch do HUD ñoøi hoûi - ít nhaát 30 ngaøy tröôùc hoâm maø Ngöôøi Thueâ phaûi doïn 
khoûi caên nhaø, vaø ñuùng theo yeâu caàu cuûa luaät leä Tieåu Bang. Baûn thoâng baùo yù 
ñònh chaám döùt hôïp ñoàng vì lyù do khaùc phaûi ñöôïc trao laïi ñuùng theo moïi khuoân 
khoå thôøi gian ñaõ ñònh trong luaät leä Tieåu Bang vaø ñòa phöông. Baát cöù thôøi kyø 
thoâng baùo naøo theo ñoøi hoûi cuûa HUD cuõng ñeàu coù theå song haønh vôùi baát cöù 
thôøi kyø thoâng baùo naøo theo yeâu caàu cuûa luaät leä Tieåu Bang hay ñòa phöông. 
Moïi thoâng baùo chaám döùt ñeàu phaûi: 

 

• chæ roõ ngaøy chaám döùt Thoûa Thuaän naøy; 

• trình baøy lyù do chaám döùt vôùi ñaày ñuû chi tieát ñeå Ngöôøi Thueâ chuaån bò 
bieän hoä; 

• baùo cho Ngöôøi Thueâ bieát laø trong voøng 10 ngaøy tính töø khi thoâng 
baùo, Ngöôøi Thueâ coù theå baøn luaän veà vaán ñeà chaám döùt thueâ möôùn 
vôùi Chuû Nhaø. Haïn ñònh 10 ngaøy baét ñaàu töø ngaøy sôùm hôn cuûa hai 
thôøi ñieåm sau ñaây: ngaøy giao thoâng baùo taän tay taïi caên nhaø ôû, hoaëc 
ngaøy tính töø sau hoâm gôûi thoâng baùo qua böu tín. Neáu Ngöôøi Thueâ 
yeâu caàu gaëp maët thì Chuû Nhaø cuõng ñoàng yù baøn luaän veà vaán ñeà chaám 
döùt thueâ möôùn ñaõ ñònh vôùi Ngöôøi Thueâ; vaø 

• baùo cho Ngöôøi Thueâ bieát laø hoï coù quyeàn bieän hoä tröôùc toøa aùn. 

f. Neáu baét ñaàu tieán trình ñuoåi khoûi nhaø thì Chuû Nhaø ñoàng yù chæ döïa treân nhöõng lyù 
do ñaõ keå ra trong thoâng baùo chaám döùt theo ñoøi hoûi taïi ñoaïn vaên e. 

 

24. Hieåm Nguy: Ngöôøi Thueâ khoâng ñöôïc thöïc hieän - hoaëc dung tuùng cho gia ñình hay khaùch khöùa thöïc 
hieän - baát cöù haønh ñoäng gaây nguy hieåm naøo, vaø cuõng khoâng ñöôïc gaây ra baát kyø ñieàu gì 
laøm cho phaûi taêng theâm tieàn baûo phí cuûa khu cö nguï. Haønh ñoäng nhö vaäy ñöôïc xem laø 
vi phaïm traàm troïng. Neáu caên nhaø ôû bò hö haïi vì hoûa hoaïn, gioù loác hay möa baõo tôùi möùc 
khoâng theå soáng taïi ñoù, vaø hö haïi naøy khoâng do Ngöôøi Thueâ gaây ra hoaëc laøm cho traàm 
troïng hôn, thì Ngöôøi Thueâ chæ chi traû phaàn tieàn thueâ tính tôùi ngaøy choã ôû bò huûy. Seõ 
khoâng phuï thu tieàn thueâ trong thôøi gian chôø cho ñeán khi söûa chöõa xong vaø coù theå truù 
nguï laïi trong caên nhaø. 
 

25. Hình Phaït vì Khai 
Thoâng Tin Giaû Traù: 

Coá yù cung caáp thoâng tin giaû traù cho Chuû Nhaø veà lôïi töùc - hay caùc yeáu toá khaùc ñöôïc cöùu 
xeùt khi xaùc ñònh tieàn thueâ vaø tieâu chuaån cuûa Ngöôøi Thueâ - laø vi phaïm traàm troïng ñoái 
vôùi hôïp ñoàng thueâ möôùn, vaø seõ bò chaám döùt cho thueâ. Ngoaøi ra, Ngöôøi Thueâ cuõng coù 
theå bò phaït theo luaät Lieân Bang. Hình phaït nhö vaäy bao goàm tieàn phaït ñeán $10,000 vaø 
giam giöõ ñeán 5 naêm. 
 

26. Noäi Dung cuûa 
Thoûa Thuaän naøy: 

Thoûa Thuaän naøy - cuøng vôùi caùc Baûn Ñính Keøm - laø toaøn boä thoûa thuaän giöõa Chuû Nhaø 
vaø Ngöôøi Thueâ veà choã ôû. 

 Neáu coù Toøa AÙn tuyeân boá raèng ñieàu khoaûn naøo ñoù cuûa Thoûa Thuaän naøy laø khoâng hôïp leä 
hay phi phaùp, thì moïi ñieàu khoaûn khaùc cuûa Thoûa Thuaän naøy vaãn giöõ nguyeân hieäu löïc, 
vaø caû Chuû Nhaø laãn Ngöôøi Thueâ ñeàu phaûi tieáp tuïc tuaân theo. 
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27. Caùc Baûn Ñính 
Keøm cuûa Thoûa 
Thuaän: 

Ngöôøi Thueâ xaùc nhaän laø ñaõ nhaän ñöôïc moät baûn Thoûa Thuaän naøy cuøng vôùi caùc Baûn 
Ñính Keøm sau ñaây, vaø hieåu raèng caùc Baûn Ñính Keøm laø phaàn khoâng taùch rôøi cuûa Thoûa 
Thuaän naøy. 
 

a. Baûn Ñính Keøm Soá 1 - Sôû Höõu Chuû Chöùng Nhaän Tuaân Haønh Theå Thöùc Thueâ 
Möôùn vaø Xaùc Nhaän Ngöôøi Thueâ Hoäi Ñuû Ñieàu Kieän cuûa HUD (maãu HUD-
50059) 

 

b. Baûn Ñính Keøm Soá 2 - Baùo Caùo Kieåm Tra Caên Nhaø ÔÛ. 
 

c. Baûn Ñính Keøm Soá 3 - Noäi Quy cuûa Toøa Nhaø (neáu coù). 
 

28. Quyeàn Toå Chöùc 
Hoaït Ñoäng cuûa Ngöôøi 
Thueâ: 

Chuû Nhaø ñoàng yù cho pheùp Ngöôøi Thueâ - vaø caùc chuyeân vieân toå chöùc cuûa ngöôøi thueâ -
thöïc hieän nhöõng hoaït ñoäng lieân quan ñeán coâng vieäc khai tröông hay ñieàu haønh toå chöùc 
cuûa ngöôøi thueâ ñuùng theo yeâu caàu cuûa HUD treân khu cö nguï. 
 

29. Kieåm Chöùng Lôïi 
Töùc cuûa Ngöôøi Thueâ: 

Ngöôøi Thueâ phaûi mau choùng giao cho Chuû Nhaø baát cöù laù thö hay thoâng baùo naøo khaùc töø 
HUD gôûi ñeán ngöôøi trong gia ñình, trong ñoù cho bieát thoâng tin veà soá tieàn lôïi töùc cuûa gia 
ñình - hoaëc veà keát quaû kieåm chöùng lôïi töùc ñoù - ñuùng theo yeâu caàu cuûa HUD. 
 

30. Thoûa thuaän thueâ möôùn seõ töï ñoäng chaám döùt neáu Ñoaïn 8 cuûa hôïp ñoàng Hoã Trôï Gia Cö 
(Housing Assistance contract) chaám döùt vì baát cöù lyù do gì. 

 
 

“Chæ kyù teân vaøo baûn tieáng Anh cuûa hôïp ñoàng thueâ möôùn.” 
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Traùch vuï trình baùo coâng khai - HUD khoâng ñoøi hoûi pheâ chuaån baát cöù haïn möùc giôø giaác naøo cho maãu 
hôïp ñoàng thueâ möôùn, bôûi vì treân thöïc teá, lónh vöïc cho thueâ gia cö raát thöôøng xuyeân söû duïng hôïp ñoàng 
thueâ möôùn. Caàn cho bieát thoâng tin naøy thì môùi ñöôïc nhaän quyeàn lôïi, vaø quyù vò coù theå tuøy yù cho bieát 
hoaëc khoâng. HUD khoâng caàn thaâu thaäp thoâng tin ñoù, vaø quyù vò cuõng khoâng nhaát thieát phaûi ñieàn ñaày ñuû 
vaøo maãu naøy, tröø khi treân ñoù ghi roõ soá kieåm soaùt hôïp leä theo OMB. Vaên baûn yeâu caàu vaø taøi lieäu hoã trôï 
caàn thieát ñöôïc gôûi ñeán HUD hoaëc Ngöôøi Ñieàu Haønh Hôïp Ñoàng (CA) ñeå pheâ chuaån. Hôïp ñoàng thueâ 
möôùn laø giao keøo giöõa ngöôøi chuû khu cö nguï vaø (nhöõng) ngöôøi thueâ, trong ñoù trình baøy caùc ñieàu khoaûn 
cho pheùp thöôøng truù taïi caên nhaø ôû. Treân thöïc teá, lónh vöïc cho thueâ gia cö raát thöôøng xuyeân söû duïng hôïp 
ñoàng thueâ möôùn. Ngöôøi chuû phaûi söû duïng maãu hôïp ñoàng thueâ möôùn cuûa HUD, trong ñoù coù nhöõng ñieàu 
khoaûn thöôøng ñöôïc nhaéc ñeán trong caùc hôïp ñoàng thueâ möôùn thuoäc lónh vöïc cho thueâ gia cö, coäng vôùi 
nhöõng ñieàu khoaûn do HUD ñoøi hoûi cho chöông trình chuû quaûn cuûa döï aùn khu cö nguï vaø/hoaëc chöông 
trình coáng hieán khoaûn trôï caáp tieàn thueâ cho ngöôøi thueâ. 
 

Thoâng tin naøy ñöôïc cho pheùp boá caùo theo caùc ñieàu 24 CFR 5.360, 236.750, 880.606, 883.701, 884.215, 
886.127, 891.425, 891.625 vaø 891.765, trong ñoù nhaéc ñeán caùc ñieàu khoaûn vaø ñoøi hoûi ñoái vôùi hôïp ñoàng 
thueâ möôùn. Thoâng tin naøy ñöôïc xem laø khoâng caàn giöõ kín vaø khoâng ñoøi hoûi phaûi ñöôïc baûo veä ñaëc bieät. 

 
 


